DOSSIER DE CONCERTATTION

Du 04 février 2021 au 26 février 2021

PROJET DE RENOUVELLEMENT URBAIN — RESTRUCTRURATION D’UN
ILOT TRES DEGRADE EN CCEUR DE VILLE

N°3, 5 ET 7 RUE DES BANCS

Concertation préalable au titre de I'article L103-2 du code de I'urbanisme
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L’OBJET DE LA CONCERTATION

En application de l'article L.103-2 du code de I'urbanisme, les projets de renouvellement urbain doivent faire
I’objet d’'une concertation associant, pendant la durée de I’élaboration du projet, les habitants, les associations
locales et les autres personnes concernées.

>o) o
| :

(IIII

CONGERTATION La ville de Saint-Jean-d’Angély a délibéré, lors du Conseil Municipal du 28 janvier 2021, en vue du lancement de la
PREALABLE concertation préalable au projet de renouvellement urbain des immeubles situés au n°3, 5 et 7 rue des bancs.

Les études préalables a la définition du projet de renouvellement urbain ont été démarrées en 2016. Des réunions, qualifiées de « Round du
centre-ville », ont été organisées pour présenter les différentes étapes de la réflexion autour de la revitalisation du coeur de ville de Saint-Jean-
D’angély, et en particulier la restructuration de I'ilot rue des bancs constitué des immeubles n°3, 5 et 7.

Le présent dossier de concertation vise a présenter ce projet de renouvellement urbain issu de ces échanges — le contexte, les grandes
orientations stratégiques et la programmation.

La ville de Saint-Jean-d’Angély souhaite permettre a la population angérienne de prendre connaissance de ce projet de renouvellement urbain
et de formuler des observations ou propositions.

L'objectif de ce qui constitue une premiére étape du processus de concertation est de partager avec les habitants, les associations locales et
toute autre personne concernée, les grands enjeux liés a la transformation de cet ilot stratégique pour la requalification du cceur de ville de la

ville de Saint-Jean-d’Angély.

Calendrier

113

La concertation préalable sera menée du 04 février 2021 au 26 février 2021.
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LA DELIBERATION DU CONSEIL MUNICIPAL DU 28 JANVIER 2021

AR PREFECTURE

17-2117 03475-20210128-2021_01_D6-DE
Regu le 20-01/2021

ville de EXTRAIT DU

Sal ntJ e an REGISTRE DES DELIBERATIONS

ré l DU CONSEIL MUNICIPAL

i e
dAn g y Séance du
JEUDI 28 JANVIER 2021 4 19 h 00
Salon d’honneur de I'Hétel de Ville

OBJET : D6 - Lancement d’une procédure de déclaration d'utilité publique - Projet de
renouvellement urbain rue des Bancs

Date : 22 janvier 2021
Nombre de conseillers en exercice : 29
Nombre de présents : 24

Frangoise MESNARD, Maire, Cyril CHAPPET, Myriam DEBARGE, Matthieu GUIHO, Natacha
MICHEL, Jean MOUTARDE, Maryléne JAUNEAU, Philippe BARRIERE, Mathilde MAINGUENAUD,
Adj

Anne DELAUNAY, Jean-Marc REGNIER, Jocelyne PELETTE, Anne-Marie BREDECHE, Denis
PETONNET, Pascale GARDETTE, Catherine BAUBRI, Patrice BOUCHET, Fabien BLANCHET, Houria
LADJAL, Médéric DIRAISON, Julien SARRAZIN, Micheline JULIEN, Ludovic BOUTILLIER, Patrick
BRISSET formant Ia majorité des membres en exercice.

E nt donné i 3

Jean-Louis BORDESSOULES & Cyril CHAPPET; Gaélle TANGUY 3 Mme la Maire; Michel
LAPORTERIE & Myriam DEBARGE

Absents excusés 2
Sandrine RONTET-DUCOURTIOUX ; Henoch CHAUVREAU

Mme la Maire constate que le quorum (10) est atteint (article & de la Loi N° 2020-1378 du 14
novembre 2020] et ouvre la séance.

seene

TELETRANSMIS AU

CONTROLE DE LEGALITE

sous le n® 017-211703475-20210128-
2021_01_D6-DE

Hétel-de-Ville - BP 10082

17415 Saint-Jezn-d" Angély cedex
Tél - 05465356 56

Fax - 05 46 322954

www angely.net

Accusé de réception Sous-préfecture
& 29 janvier 2021

Affiché be 29 janvier 2021

AR PREFECTURE

017-2117#3475-20210128-2021_01_Dé-0E
Regu le 29012021

Conseil municipal du 28 janvier 2021

N°6- L d’une procédure de dé dutilité publique -
Projet de renouvellement urbain rue des Bancs

Rapporteur : M. Jean MOUTARDE

Depuis 2014, Iz Ville de Saint-lean-d'Angély s'est engagée avec de mombreux partenaires
("Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, Agence Nationale de I'Habitat, |2 Société
d'Economie Mixte Immobiliére Saintongeaise, Vals de Saintonge Communauté, la Région
Nouvelle-Aquitaine et le Département de la Charente-Maritime) dans la reconquéte de son coeur
de ville. Plusisurs labélisati ppel 3 Manifestation d'Intérét « du coeur de
ville # lancé par la Région Nouvelle-Aquitaine, I'Opération de Revitalisation de Territoire (ORT],
ont démontré a pertinence des actions communales en faveur de fa
'habitat dégradé et indigne, I diversification de Foffre de logements et
le dynamisme commercia

L'Opération Programmée d'Amélioration de |
Ia Bourse Esprit d
exemples concrets d”outils de revitalisation du ceeur de ville.

abitat (OPAH) pour le traitement de la vacance, st
pour faveriser I de nouveaux commerces, sont des

Dans ce cadre, I'opération de Iz politique de de ces vacances consiste
4 réhabiliter 3 immeubles en coeur de ville, les 3, 5 et 7 de Ia rue des Bancs, pour aréer une offre
de logements gualitatifs adaptée  la demande.

Ce projet de renouvellement urbain permettrait de créer 7 logements de types T2 et T3 qui
correspondent parfaitement 3 la demande de logement recensée pour le coeur de ville, ainsi
qu'une surface commerciale d'environ 200 m* propice  'accueil d’enseignes nationales.

Conformément 3 'article L 103-2 alinéa 4 du code de FUrbanisme, les élus souhaitent associer les
habitants et les personnes ées par ce projet de urbain en une
procédure de i z 3,5 et 7 rue des
Bancs.

sur I'opération de des

L'article L 103-3 du code de FUrbanisme précise que les modaliés de la concertation sont
librement définies par le Conseil municipal, organe délibérant de Ia Ville de Saint-Jean-d' Angély.

TELETRANSMIS AU

CONTROLE DE LEGALITE

sous le n® 017-211703475-20210128-
2021_01_p8-0E

Accusé de récaption Sous-préfecture
le 29 janvier 2021

affiché |8 29 janvier 2021 243

AR _PREFECTURE
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Regu le 29012021

Conseil municipal du 28 janvier 2021

La concertation se déroulera du 4 février 2021 jusqu'au 26 février 2021 selon les modalités
suivantes

- la parution d'un avis dans un journal local et son affichage en mairie annongant la
concertation ;

- Iaffichage de Ia présente délibération en mairie ;

- lamise en place du registre et du dossier de concertation préalable 3 'accusil de la mairie
aux heures d'ouverture habituelles ;

- lamise & disposition du dossier de concertation préalable sur le site internet de Ia ville

(veww angely.net].
Le dossier de concertation préalable comprendra

- laprésents délibération ;
- lanotice explicative ;
- le plan de situation ;
- le calendrier prévisionnel_

AVissue de Ia concertation, un bilan sera présenté aux élus et mis & disposition du public.

Aussi, il est proposé au Conseil municipal

d'approuver le périmétre de |2 concertation préalable et ses objectifs ;

dautoriser Mme |2 Maire  engager, en application de Farticle L 1032 du Code de
FUrbanisme, la sur Fopération de ification des situésau 3,
5 et 7 rue des Bancs ;

- d'autoriser Mme |2 Maire 3 signer 'ensemble des actes et pidces nécessaires & la mise en
place de cette concertation.

Le Conseil municipal, aprés déiibération,

ADOPTE les propesitions de M. le Rapporteur,  la majorité des suffrages exprimés (27) :
* Pour:26

Contre : 1 [Patrick BRISSET)

Abstentions

Ne prend pas part au vote : 0

Pour extrait conforme,
La Maire,

Conseillére régionale,
Frangoise MESNARD
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L'INSERTION PRESSE DE L’ANNONCE DE LA CONCERTATION PREALABLE
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LES MODALITES DE LA CONCERTATION PREALABLE

La concertation préalable se déroule selon les modalités suivantes :

e Mise a disposition du public d’un dossier de concertation et d’un registre destiné a accueillir les observations éventuelles, consultable en
Mairie de Saint-Jean-d’Angély aux horaires habituels d’ouverture des bureaux.

e L’ensemble des éléments est consultable sur le site internet de la ville de Saint-Jean-d’Angély : www.angely.net

La présente concertation est portée a connaissance du public par affichage en Mairie de Saint-Jean-d’Angély ainsi que dans la presse
départementale SUD OUEST aux pages des annonces légales précisant les dates et lieux de concertation, et de la mise a disposition des dossiers.

Registre
de concertation
du public

A l'issue de la concertation, I’ensemble des propositions et des remarques formulées sera analysé et fera I'objet d’un
bilan de concertation qui sera présenté en Conseil Municipal de Saint-Jean-d’Angély pour approbation.



http://www.angely.net/

CONTEXTE DU PROJET

Saint-Jean d’Angély est une ville de 8000 habitants, sous-préfecture de I'arrondissement des Vals de Saintonge et ville centre d’une
intercommunalité de 54 000 habitants.

Ce territoire est en déprise économique depuis les années 70 et connait un rebond depuis 2014 grace a une politique dynamique de la ville de
Saint-Jean d’Angély.

Apres plusieurs décennies de difficultés, Saint-Jean-d’Angély s’investit dans un nouveau projet de développement, notamment autour de la
guestion « santé-tourisme ».

Son contexte socio-démographique se caractérise par une population vieillissante et isolée et par un taux de pauvreté fort. Les indicateurs liés a
I’emploi du territoire révelent des difficultés accrues en matiere de chdmage et de formation de la population :

- Décroissance de la population : -1,5% par an depuis 2010,
- Taux de chOmage : 14,5%

- 1/3 des ménages sont des personnes isolées,

- 35% de la population a plus de 60 ans,

- 17% de taux de pauvreté.

Par ailleurs la question du logement et de I'attractivité commerciale est prégnante sur le centre-ville :

- Taux de vacance important :
= 11,5% a I'échelle des Vals de Saintonge,
= 19% au niveau de la ville de Saint-Jean-d’Angély
= 32% dans le cceur de ville.
- Taux de vacance commerciale en centre-ville est de 24%



Face a un centre-ville de plus en plus dégarni, les élus angériens ont souhaité, en 2014, concentrer leurs efforts sur la reconquéte de leur
centralité. En 2015, la ville de Saint-Jean-d’Angély et Vals de Saintonge Communauté ont été intégrées dans le dispositif AMI revitalisation des
centres villes porté par I'Etat. Le projet intégrait :

- le développement du commerce de centre-ville et la limitation de la périphérisation,

- les aménagements urbains et les connexions douces pour favoriser I'acces piéton aux commerces du centre,
- le traitement des friches urbaines et commerciales,

- le traitement de la vacance et le développement de |'offre de logement,

- le développement de I'offre culturelle.

Cette démarche a permis a la ville de Saint-Jean-d’Angély de mener une étude sur I'Habitat pilotée par le cabinet SOLIHA et une étude sur le
commerce de centre-ville réalisée par le cabinet Cibles et Stratégies.

Un état des lieux précis a pu étre établi permettant de poser les bases du projet de revitalisation.
Cette démarche portée par deux études préalables a permis d’identifier les fragilités et les forces du centre-ville.

En ce qui concerne le commerce :

- Les points positifs sont :
= Le taux de renouvellement et la densité commerciale sont corrects.
- Les points a renforcer présentant des signes de fragilité sont :
= La part de commerce en centralité est de 50%.
= Le taux de diversité commerciale (24,4%) et celui de présence des cafés et restaurants (18%).
- Les grandes fragilités :
= |Le taux de vacance (24%) ainsi que le faible nombre d’enseignes (moins de 10%).
= Le taux de croissance des surfaces commerciales (+ de 20%) et la grande densité des surfaces alimentaires (1,7 commerce alimentaire
pour 1000 habitants).



Sur les aspects sociodémographique, I'étude a confirmé la décroissance de la population ainsi que son vieillissement (39% de la population a plus
de 60 ans), et un niveau de revenus tres faible (niveau de revenu annuel moyen par foyers fiscaux 17 790 € contre 22 414 € au niveau régional
et 25 140 € au niveau national)

L'urbanisme est un avantage pour la ville grace a une offre de stationnement importante ainsi que I'attractivité des espaces publics. Un travail
sur la qualité des facades est engagé. Enfin, la périphérisation accrue des activités commerciales depuis 2010 est en cours d’inversion.

En ce qui concerne le niveau de service du centre-ville et I'habitat :

- Les points positifs sont :

= Le bon niveau d’attractivité résidentielle ainsi que le taux de présence des équipements non marchands.
- Les points négatifs sont :

= Le manque de professionnels de santé (30,4% en centre-ville),

= 74,4% d’entre-eux occupent seuls leur local

De plus, I'arrivée de la station thermale va nécessiter une vigilance forte de la collectivité sur les programmes d’habitat pour garantir un équilibre
entre offre de logements classiques et offre de logements pour les curistes.

En résumé les constats posés sur le centre-ville sont les suivants :

- Un centre-ville en déclin démographique qui souligne I’enjeu d’identité a travailler,

- Un centre-ville peu polarisant sur le volet non marchand qui réduit les occasions de fréquentation de la centralité,
- Une densité de la population faible en centre-ville qui affaiblit les capacités de développement des commerces,

- Une identité urbaine perfectible mais un cadre architectural fort,

- Un centre-ville peu lisible avec un déficit d’attrait.

- Une offre de logement inadaptée.



De plus, depuis le milieu des années 90, la ville de Saint-Jean d’Angély a d{ faire face a de nombreux fermetures d’établissements publics et
privés qui sont devenus de véritables friches et, de fait, des enjeux de reconquéte urbaine :

- Fermeture de la caserne voyer, fiche d’environ 2,5 ha en cceur de ville,

- Déplacement des ateliers de réparation du SDIS, friche de 4 000 m? en coeur de ville,
- Fermeture du cinéma EDEN,

- Fermeture du tribunal de grande instance,

- Fermeture du commissariat,

- Fermeture de la maternité,

- Fermeture de l'usine Brossard, embléme industriel du territoire,

- Fermeture du SUPER U situé au parc d’activités du Graveau,

- Déplacement du LIDL.

Ville centre d’un territoire rural par excellence, la mobilité est un enjeu important pour la ville de Saint-Jean d’Angély. Toutefois, les services
présents ne sont pas suffisants et certains se dégradent comme la ligne TER.



ETAT D’AVANCEMENT DE L'OPERATION DE RESTRUCTURATION DE L’ILOT DES BANCS

PHASE ETUDES PHASE CHANTIER
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LE PROJET : UNE LOGIQUE DE RECONQUETE DU CCEUR DE VILLE

Depuis 2014, la ville de Saint-Jean d’Angély s’est mobilisée pour la réhabilitation de son « cceur de ville » au c6té de I'intercommunalité, Vals de
Saintonge Communauté.

Cet engagement s’est traduit successivement par :

Candidature intégrée dans le programme Appel a Manifestation d’Intérét « Revitalisation des centres-villes » lancé par I'Etat en 2014 (via
le volet territorial du CPER), qui a permis :

D’engager un diagnostic sur |'état de I’'Habitat en cceur de ville,
D’établir un état des lieux sur I’offre commerciale de la centralité,
De planifier un plan d’action pour revitaliser le coeur de ville.

De recruter, pendant 3 ans, une chargée de mission dédiée.

o O O O

Candidature non retenue pour le programme « cceur de ville », en 2017

Signature d’'une OPAH-RU en janvier 2019 avec I’ANAH et Vals de Saintonge Communauté avec des financements de la ville de Saint-Jean
d’Angély spécifiques au traitement de la vacance en cceur de ville.

Signature d’une Opération de Revitalisation de Territoire le 15 juillet 2019 avec I'Etat et Vals de Saintonge Communauté. Un second round
de signatures a été organisé le 09 octobre 2020 avec I'Etablissement Public Foncier de Nouvelle Aquitaine (EPFNA), la Société d’Economie

Mixte Immobiliere Saintongeaise (SEMIS), le Conseil Départemental de la Charente-Maritime et Action Logement.

Candidature retenue a I’Appel a Manifestation d’Intérét Nouvelle Aquitaine Revitalisation des centres-villes en octobre 2019, convention
rédigée et présentée en Commission pléniéere a la Région Nouvelle Aquitaine en octobre 2020.

Candidature retenue pour le programme « Petites villes de demain » en décembre 2020.

12



Les différents dispositifs ont permis a la ville de Saint-Jean d’Angély d’établir une véritable stratégie de reconquéte de son centre-ville tant sur

les problématiques de vacance commerciale que sur celle des immeubles.

L'une des opérations emblématiques est la restructuration d’un ilot dégradé en coeur de ville. 3 immeubles situés rue des bancs (n°3, 5 et 7) sont
vacants depuis de nombreuses années. La ville, au c6té de I’Etablissement Public Foncier Nouvelle Aquitaine (EPF NA), la Société d’Economie
Mixte Immobiliere Saintongeaise (SEMIS), de I’Agence Nationale de I’Amélioration de I’'Habitat (ANAH), de la Région Nouvelle Aquitaine et du
Département de la Charente-Maritime, s’est engagée dans un programme de requalification de cet ilot afin de produire des logements neufs

adaptés a une demande locale insatisfaite.
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LE PROJET : ETAT DES LIEUX

Le périmetre actuel du projet se compose de 3 immeubles mitoyens, au début de la rue des Bancs.

SECTION AE

Les parcelles concernées par le projet sont les suivantes : AE n° 418, 417 et 951, pour une contenance de
436 m?,

Ces immeubles, actuellement vacants, étaient occupés par des locaux commerciaux en rez-de-chaussée,
surmontés de logements sur 2 étages.

L'immeuble au n°7 (AE 957) possede également une cour a I'arriére de la rue des Bancs.

Ces immeubles sont trés dégradés. Les dégradations ont été constatées par Huissier dans le cadre d’une procédure de péril ordinaire initiée par
la commune a I’encontre des propriétaires des logements.

Les Procés-Verbaux d’huissier, établis en 2017 pour les immeubles n°5 et 7 et en 2020 pour les immeubles n°3, 5 et 7 sont disponibles en annexe.

Ces PVindiquent que les fagades, anciennes, en pierres apparentes, présentent de nombreuses fissures a différents endroits sur toute la hauteur
des batiments. Des carreaux des fenétres sont absents. L'un est décroché et tend a tomber dans la rue.

Au niveau de la cour intérieure, I'immeuble n°7 posséde une terrasse accessible par un escalier permettant I'accés au 2™ étage. D’importantes
fissures sont également constatées au niveau de I'escalier et de son mur porteur. A 'arriére des immeubles, les facades sont également trés
dégradées, avec des pierres qui tendent a se détacher et un enduit par endroit absent.
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Lintérieur de limmeuble n°5 est envahi par des fientes de pigeons.
Le toit terrasse de cet immeuble est recouvert de fientes de pigeons, de pigeons et de
cadavres de ces derniers.
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LE PROJET : OBJECTIFS ET ENJEUX

L’objectif est de réduire la vacance en développant une offre HLM en centre-bourg en rénovant du patrimoine ancien afin d’attirer des
populations nouvelles.

L'enjeu principal de ce projet est d’attirer des jeunes, des salariés et des familles qui participent activement a la dynamique des centre-bourgs et
confortent les commerces, les services publics de proximité, la création d'emplois locaux et le tissu des artisans.

Les bailleurs sociaux, comme la SEMIS, ont un réle a jouer pour développer une offre en logement social de qualité en créant du logement HLM
dans du patrimoine ancien. Ces rénovations sont un atout pour aider les Communes a proposer une offre locative diversifiée au cceur des Centres-
bourgs et ainsi contribuer a la revitalisation des cceurs de villes.

Ce programme comprendra

— 7 logements locatifs sociaux dont 4 financés en PLUS* et 3 en PLAI** :

o 4 logements de type 2 d’une surface habitable moyenne de 51.69 m?,
o 3 logements de type 3 d’une surface habitable moyenne de 65.20 m?

*Le logement PLUS est une catégorie de logement social. Il est financé par un Prét Locatif a Usage Social (PLUS). Ce dispositif permet aux personnes
aux revenus modestes de se loger.

**Le logement PLAI permet aux personnes rencontrant des difficultés économiques et sociales de se loger. Il est financé par le Prét Locatif Aidé
d'Intégration.

4 logements bénéficient d’une terrasse.

Les 7 logements seront labellisés « HPE rénovation ».
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La surface utile des logements est de 419.80 m? dont 261.65 m? pour les logements PLUS* et 158.15 m? pour les logements PLAI**,

— 2 ou 3 locaux professionnels non aménagés situés en rez-de-chaussée de I'immeuble et d’une surface de 230, 38 m2.

Plan du rez-de-chaussée Plan du 1er étage

SHOB 354m2

SHON 327m2
Plancher RDC 280m2
Dépendsnce 19.2m2

Habitable 230m2 SHOB 332m2

SHON 276m2
Plancher R+1 234m2

Habitable R+1 200m2
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Images non contractuelles du projet.

La requalification de ces trois immeubles
permettrait de créer 7 logements de types T2 et T3
qui correspondent parfaitement a la demande de
logements en cceur de ville, et de développer
environ 200 m? de surface commerciale, surface
propice a I'accueil d’enseignes nationales qui
représentent de véritables locomotives
économiques en coeur de ville.
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LE CADRE JURIDIQUE

Les démarches d’acquisition aimable n’ont pas pu aboutir a ce jour. La commune a décidé de lancer une procédure d’expropriation eu égard a la
dégradation du site.

1- Les délibérations

Délibération du 02 juillet 2020 : Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine — Lancement d’une procédure de déclaration d’utilité
publique — Opération de requalification des immeubles 3, 5 et 7 rue des Bancs. (En annexe).

Décision du 1°" décembre 2020 : délégation a I'Etablissement Public Foncier Nouvelle Aquitaine du droit de préemption sur I'ensemble du
périmetre d’intervention prévu dans la convention opérationnelle d’action fonciére pour la redynamisation du centre-ville.

Délibération du 28 janvier 2021 : Lancement de la procédure de concertation préalable.

2- Le code de 'urbanisme

En application de 4° de I'article L.103 2 du code de I'urbanisme, les projets de renouvellement urbain doivent faire I'objet d'une concertation associant, durant
la phase d'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres personnes concernées.

La commune de Saint-Jean-d'Angély a délibéré le 28 janvier 2021 en vue du lancement de la concertation préalable au projet de renouvellement urbain de la
Rue des Bancs.
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CALENDRIER DU PROJET

La phase d’acquisition des 3 immeubles s’étale de 2021 a 2022. Les négociations amiables ont démarré des 2018.

Une fois la maitrise fonciére acquise, une actualisation de I'étude structure sera nécessaire pour finaliser le dossier de consultation des
entreprises (2022).

Les travaux de démolition partielle et de réalisation du programme débuteront fin 2022, début 2023.
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ANNEXES

Proces-verbal de constat établi par Maitre RENARD le 10 janvier 2017 (dossier a part).

Proces-verbal de constat établi par Maitre RENARD le 07 janvier 2020 (dossier a part).

Courrier de mise en demeure de faire cesser le péril pour I'immeuble situé 3 rue des bancs 17 400 Saint-Jean-d’Angély.

Courrier de mise en demeure de faire cesser le péril pour I'immeuble situé 5 rue des bancs 17 400 Saint-Jean-d’Angély.

Courrier de mise en demeure de faire cesser le péril pour I'immeuble situé 7 rue des bancs 17 400 Saint-Jean-d’Angély.

Délibération du 02 juillet 2020 : Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine — Lancement d’une procédure de déclaration d’utilité
publique — Opération de requalification des immeubles 3, 5 et 7 rue des Bancs.

Décision du 1°" décembre 2020 : délégation a I'Etablissement Public Foncier Nouvelle Aquitaine du droit de préemption sur I'ensemble
du périmetre d’intervention prévu dans la convention opérationnelle d’action fonciere pour la redynamisation du centre-ville.

Délibération du 28 janvier 2021 : Lancement de la procédure de concertation préalable.

21



-~
Ville de
{aintJean

sAngely

Rétirence | FO/MOUIN014

Seelre des

bans 8 S senn-o Argey
.. Prochs Verkal de comstat e cosie 8 /AR no siceseianed

e s O sIs.

Far i e, o e parmets g wous sraes TEtat e paat 8o biimet 5 473 o o Biecs
17600 Samt dean o Anglly, parcetc casastr saction AF o 418 S0t vous des preprtare. bt
e s s st putigar

Stanrares aiereane des e, Sétiments v daiices 50 SuacepERiEs 86 e 1o et b B
ouktune prbvae & Farkcie | SI12, is s 44 s, o4 oigaest fous mests wikes €0 53
p—
P cosmpre
s vt
Gbmertions e o 28 fhuries 2220

oo - 100
17415 Gt Sy o
xxxxxxxx

4

Pasn cone doe,

it o pal
L b s e s 0 b v o St

e,
Camadars

/wlill d
e de
SaintJe

dAngé?Q N—

Monslewr Cyfl KERMITTE
O Ermotachipts

Vila mpirina

64200 ARCANGUES

"7 dulhrue des
Bancs 8 Same sean-d Angely

1. Procks Vrbs! de constat

RIARS 1A 161 470 52260

Monsiews,

P Ia priseste je me peemets de vous sgnaler F4tat Ge il & bitment ss a°7 rue des banes
17800 Sunt.dean£ Anghly, parcelle cadastrée section AT n° U1 dont vous étes peopriétae, fall
peser sur b sécuré pubiaue.

£n application de artcke K $11. du code de s contruction et de Mhabtation | « Lorigus ley
‘@ésordhes affeccan des murs, bitments o edifices sont susceptibbes de Justifer e rocours 3 18
prochdure prévue & fartcle L5112, b maie en informe, £n Joignant 10us £mants wiies en 32

Courriers de mise en demeure de faire cesser le péril pour les immeubles situés 3, 5 et 7 rue des bancs 17 400 Saint-Jean-d’Angély.

4

Sauc snan € 1rpt, o 2 e 2330

arin,
[rprr—
Frangaa
Soerm s o
e
.
pricyen -
el et b
O pplcaton de P & S50 oo G b conustion ot Fhabtation ¢ Lengun ot ¢

chuarvtirs st e 2 Mo 3020

e éarathoms nécsvhaies ou s ravaus de danmcition.

L Mabe,
Conmeltire;

22



= Délibération du 02 juillet 2020 : Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine — Lancement d’une procédure de déclaration d’utilité
publique — Opération de requalification des immeubles 3, 5 et 7 rue des Bancs.

AR_PREFECTURE
2n20_57.51

AR_PREFECTURE

AR PREFECTURE.
521200792-2029_07 1 AR PREFECTURE
i

I

V721N 02007¢ 170087
Recu 1o 03072020 Rera Lo soni ez

723 eATs-2e20r
Ragu 1e 83/072020

VI7-2L 1707826200
Recu 1o 13072020

‘Gonseil municigal da 2 jullet 3020 Consail municipal du 2 et 2020

V‘“e ; E)('TRAIT bu
REGISTRE DES DELIBERATIONS
sal ntJ ean DU CONSEIL MUNICIPAL

dAngely e

JEUDI 2 JUILLET 2020 3 19 h 00
Salon d’honneur de PHétel de Ville

OBJET: D11 - Pul
procédure de déclaration d'ut
immeubles 3, 5 et 7 rue des Bancs

c Foncier de Nouvelle-Aquitaine — Lancement d'une
publique — Opération de requalification des

pate : 26 juin 2020
Nombre de : 23
Mombre de présents 2

Frangoise MESNARD, Maire, Cyril CHAPPET, Myriam DEBARGE, Matthisu GUIHO, Natacha
MICHEL, Jean MOUTARDE, Maryline JAUNEAU, Phiippe BARRIERE, Mathilde MAINGUENAUD,
Adoints ;

dome DELAUNAT, leariae SEGNER, Joceyne FELCTTE, demearie BREDECHE, Den

ETONNET, Fascae GARDETTE, Catherne BAUBRL e TANGUY, Miches LAPORTERE, Faven
BmMcHET, Houria LADIAL, luien SARRAZIN, Sandrine RONTET-DUCOURTIOUX, Henoch
CHAUVREAU, Micheline JULIEN, Ludovic BOUTILLIER, Patrick BRISSET formant la majorité des
membres en exercice.

Excusé s : 3

Patrica BOUCHET 3 Cyril CHAPPET
Jean-Louis BORDESSOULES 3 Mme Ia Maire.
Médéric DIRAISON 3 Matthizu GUIHO
Brésidente de séance - Fransoise MESNARD, Maire

Secrétaire de séance : Cyril CHAPPET

e le quorum (10) [ e  2020-381 du
b 20201 et owvee 3 seance

b TELETRANSMIS AU

conTROLE DE LEGALTE

sous le ' o17- 21170387
Hotel-de-vile - 37 10082 e
17415 Saint-lean < Anglly cedex ‘ccusé de réception Sous préfecture
Tél. 05465956 56 3 juller 2020
Fax (05463229 56

affend e 3 uilet 2020
wnw angaly net

Ne11- Public Foncier d
Lancement d'une procédure de déclaration d'utilité publique -
Opération de requalification des immeubles situés 3, 5 et 7 rue des Bancs

Rapporteur : M. Cyril CHAPPET

Depuis 2015, 1a Vile de Saint.Jean
cantrenvile,

tangély 3 engagé une véritable peiitique de reconquéte du
4 Phabiat

Les études mendes par les cabinets Cibles et Stratégies, pour fa partie développement
économique, et Solina, pour la partie habitat, ont permis d'étabiir un plan d'actions qui est
opérationnel depuis 2016.

Uune des actions préconisées pour le traitement de Ia vacance habitat est Fapproche 3 ot

Calle-ci consiste 3 réhabiliter plusieurs immeubles en méme temps et
programme de logements optimisé.

daveiopper un

Solika = permis situds Set7dels

En effet, leur localisation stratéique et leur état dégradé portent préjudice 3 limage de la ville,
et leur vacance struciurelie augmente le risque de péri

En janvier 2020, des courriers de mise en demeure pour faie cesser le péril que constituent cex
immeubles ont été sdressés 3ux propriéeaires en application de Farticls R 5111 du Cods de la
construction et de habitation.

troie immeubles crdar? T2 e T qui
correspendent parfaitement 3 ls demands de logements en cosur de vile, ot de développer
environ 200 m?

Pour Boucler financiérement ce prajet, fa Ville a optimise tous les partenariats et toutss les
<ources de financement possibles
- Convention opérationnslle n* 17-18.053 signée avec IEtablissament Public Foncier (EPF)
Nouvelle Aquitaine le 12 juiliet 2018,
- Convention avec Ia Société d'Economie Mixte Immobiiére Saintongeaise (SEMIS) pour i
faizabilis du projet d requalification des immauble: 3, 5 et 7 rus des bancs an date duS
féurier 2018,

TELETRANSMIS AU
CONTROLE DE LEGALITE
sl 01721370347 20200702
02007,
eaie g riapeon s péfecre
le 3 julet 2020

affiché e 3 juilet 2020 e

- Convention Opération Programmée de I'Amélioration ds Fiabitst (OPAH) avec Pdgence

e 30 janvier 2019,

- Convention Opération de Revitaisation du Terriaire (ORT) signée avec IEtat, Vals de
Saintonge Communaute, 'EPF Nouvelle Aquitaine, ia SEMIS le 15 juilet 201,
Candidature 3 FAppal 3 projet « Petices Villes de Demain » inftié par IEtat en novembra
2015,

Lauréat de rAppel 3 fintérét & Revitalisation 2 Nouvelle
Aquitsine en mars 2020

Pour la maitrise fonciire, a Ville souhaite sussi mobiliser tous es outil juridiques possibles. Pour
ce faire, Ia Vil de

. Jean-d Angely = sollicité Faide de VEPF Nouvelle Aquit
les négociations 3 Vamiable avec les propriétaires des 3 immeubles

Toutefois, en cas échec des négociations, et compte tenu de Fintérét général du projet de

présenter une procédure de Déclaration d'Utiits Fublique (DUF) pour les parcelles cadastrées
section AE n 418,417 et 351

Vule énés ivieds Territorial les articles L

Wule Code d Expropriation pour cause d Utiits Publique ;

Vule Plan Local a1 Ia Commune éiy adopié e 8 février 2012;

Vu le déeret n* 2008-645 du 30 juin 2008 portant création de IErablissement public foncier de
Poitou-Charentes, dans sa version demiére modifiée par le déerat n* 2017837 4u 5 mai 2017 le
renommant notamment EPF de Nouvells-Aquitaine -

Vule r e
e diracteur général peut procéder aux scquisitions foncidres, par voie amiable ou par exercice du
Groit de préemption, conduire les phases administratives et judicaires de la procidure
dexpropriation, soliciter Fouverture des enquétes correspondantes, solliciter le bénéfice des

e énés @ & « fonciéres

de VEcabli 2 dispose que

Vu'a convantion opé 1718053 du cantra
ocian signée 1o 12 et 2018 entr 13 Communa da SaiJesn o Angéy ot rEsbEcament
Public Fancier de Nouvelle-Aquitaine ;

Wula siustion des parcelles cadsstrées section AB n® AE n* 418, 417 et 951;

TELETRANSMIS AU
ConTROLE DE LiGAuTE

s ot att7037s nsaron
2020_07 D11

o
o2 deepon sous et
S o0

affiché le 3 uilet 2020 sin

“Consail municipal du

Vu 1a comvention avec I Société d'Economie Mixte Immobiliére Saintongsaise (SEMIS) pour 2
Faisabii du projes de requalification des immeubles 3,5 et 7 rue des Bancs;

st proposé au Conseil muricipal -

Ia Miaire 3 solliciter EPE pour engager Is procidure
de déclaration dutilté publique en vue de réaliser Fopération de requalification des
immeubles situés 3,5 et 7 rus des Bancs.

Le Conseil municipsl, aprés déibération,
ADOPTE les propositions de M. e Rapporteur, 3 13 majorité des suffrages exprimas (26) :

ri2s
Contre : 1 (M. Patick BRISSET)

Abstentions : 3 (M. Henoch CHAUVREAU, Mme Sandrine RONTET-DUCOURTIOUX,
M. Ludovic BOUTILUER]

e prend pas part au vote : 0

Pour extrait conforme,
e

e régionale,
Flarlwwxe MESNARD

CONTROLE DE LEGALITE
“ousle " 017-211703475-20200702- | cate siiion pors i Fosjt $on rcoues scmiisvath 0 dun rcos
Zor0 07 pitot Pl awipliibioc oebbogiiprrefpiuie

le 3 juillet 2020

Affchi I 3 juilet 2020 wa
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AR PREFECTURE

017-2117 03475-20201201-2020_ST_DEC2I-AU
Regu la 01-12/2020

Saint-lean-d'Angély le 1% décembre 2020

Vllle d

e
a'l n J an DECISION DU MAIRE

d An ge ‘y N° 2020_ST_DEC23-DE

La Maire de la Ville de Saint-lean d"Angély,

Vu les dispositions des articles L 21161 et suivants, du 1* alinéa de I'article L 213-3 du Code de
FUrbanisme ;

Vu la délibération du Conseil municipal de Ia Ville de Saint-lean-d*Angély en date du 28 mai 2020
portant sur les délégations du Canseil municipal 3 Madame la Maire ;

Vu la Convention opérationnelle n* 17-18-053 d'action fonciére pour la redynamisation du
centre-ancien signée entre |z Ville de Saint-Jean-d'Angély et I'Etablissement Public Foncier de
MNouwvelle Aguitaine [EPF NA) ;

Considérant qu'il est nécessaire de déléguer 3 FEPF NA le droit de préemption wrbain sur
I'ensemble du périmétre d'intervention préwvu dans cette convention opérationnelle ;
DECIDE

Article 1 - l"exercice du droit de préemption urbain est délégué 3 'Etablissement Public Foncier
sur | du périmétre d'intervention prévu dans la convention n® 17-
18-053 pour la durée de celle-ci.

Article 2: la présente décision prise en wertu de 'article L 2122-22 du Code Général des
Collectivités Territoriales fera 'objet d'un compte-rendu pour notification  la prochaine séance
du Conseil Municipal.

Conseillére Régionale,

Frangoise MESNARD
Cette gicision pourrs faire Fobjet d'un imistratif ou d7un - Ie Trit inistratif danz un chls
e eux mo: pher de sa publiceti riception par Iz reprd FEtt.
TELETRANSMIS AU
CONTROLE DE LEGALITE
Hatel-de-Ville - BP 10082 sous le n® 017-211703475-20201201~

17415 Saint-lean-d'Angély cedex 2020_ST_DEC23-DE

TéL 05 46 53 56 56
Fax:0546322954
www_angely net affichéle 1

e 1er décembre 2020
bre 2020

Accusé de réception Sous-préfecture

Décision du 1°" décembre 2020 : délégation a I'Etablissement Public Foncier Nouvelle Aquitaine du droit de préemption sur I'ensemble
du périmetre d’intervention prévu dans la convention opérationnelle d’action fonciere pour la redynamisation du centre-ville.
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Délibération du 28 janvier 2021 : Lancement de la procédure de concertation préalable.

AR PREFECTURE

Regu le 29012

Il_n17—2317n‘:ﬂs—znzlntzs—zn?s_uu:a—u: |
021

ille de EXTRAIT DU
vill O tJ ea n REGISTRE DES DELIBERATIONS
5 aln v DU CONSEIL MUNICIPAL

dAngely

JEUDI 28 JANVIER 2021 419 h 00
Salon d’honneur de I'Hotel de Ville

OBJET : D6 - Lancement d'une procédure de déclaration d'utilité publique — Projet de
renouvellement urbain rue des Bancs

Date de : 22 janvier 2021
Mombre de conseillers en exercice : 29
Mombre de présents : 22

Frangoise MESNARD, Maire, Cyril CHAPPET, Myriam DEBARGE, Matthieu GUIHO, Natacha
MICHEL, Jean MOUTARDE, Maryléne JAUNEAU, Philippe BARRIERE, Mathilde MAINGUENAUD,
Adjoints ;

Anne DELAUNAY, Jean-Marc REGNIER, Jocelyne PELETTE, Anne-Marie BREDECHE, Denis
PETONNET, Pascale GARDETTE, Catherine BAUBRI, Patrice BOUCHET, Fabien BLANCHET, Houria
LADJAL, Médéric DIRAISON, Julien SARRAZIN, Micheline JULIEN, Ludovic BOUTILLIER, Patrick
BRISSET formant Ia majorité des membres en exercice.

Excusés ayant donné : 3

Jean-Louis BORDESSOULES 3 Cyril CHAPPET, Gaélle TANGUY 3 Mme la Maire; Michel
LAPORTERIE & Myriam DEBARGE

Sandrine RONTET-DUCOURTIOUX ; Henoch CHAUVREAU

Présidents de séance : Frangoise MESNARD, Maire
Secrétaire de séance : Philippe BARRIERE

Mme Ia Maire constate que le quorum (10) est atteint (article & de la Loi N° 2020-1378 du 14
novembre 2020) et ouvre Ia séance.

seeee

AR _PREFECTURE

017-211703475-20210126-2021_01_D6-DE
12021

Regu le 290

TELETRANSMIS AU

CONTROLE DE LEGALITE

sous le n* 017-211703475-20210128-
2021_01_DE-DE

Accusé de réception Sous-préfecture
& 28 janvier 2021

Hatel-de-Ville - BP 10082

17415 Saint-Jean-d'Angély cedex
TEL - 05 46 5556 56

Fax:05 46 32 2954

affiché be 29 janvier 2021

www angely.net

‘Conseil municipal du 28 janvier 2021

N° 6 - Lancement d’une procédure de déclaration d'utilité publique -
Projet de renouvellement urbain rue des Bancs

Rapporteur : M. Jean MOUTARDE

Depuis 2014, Ia Ville de Saint-Jean-d'Angély s'est engagée avec de nombreux partenaires
("Etablissement Public Foncier de Nouvelle-Aquitaine, Agence Nationale de 'Habitat, I Société
d'Economie Mixte Immobilitre Saintongeaise, Wals de Saintonge Communauté, la Région
Nouvelle-Aquitaine et le Département de Ia Charente-Maritime] dans la reconguéte de son cozur
de ville. Plusieurs labé : Appel & intérét o du cosur de
ville » lancé par Ia Région Nouvelle-Aquitaine, "Opération de Revitalisation de Territoire (ORT),
Petites Villes de demain, ont démontré la pertinence des actions communales en faveur de fa
lutte contre la vacance, Fhabitat dégradé et indigne, la diversification de I'offre de logements et
le dynamisme commerci

L'Opération Programmée d*Amélioration de I'Habitat (OPAH) pour le traitement de |a vacance, et
Ia Bourse Esprit d’Entreprendre pour favoriser Fimplantation de nouveaux commerces, sont des
exemples concrets d’outils de revitalisation du coeur de ville.

Dans ce cadre, I'opération é de Ia politique d éte de ces vacances consiste
3 réhabiliter 3 immeubles en cozur de ville, les 3, 5 et 7 de la rue des Bancs, pour créer une offre
de logements qualitatifs adaptée 3 la demande.

Ce projet de renouveliement urbain permettrait de créer 7 logements de types T2 et T3 qui
correspondent parfaitement 3 la demande de logement recensée pour le coeur de ville, ainsi
qu'une surface commerdiale d'environ 200 m? propice 3 Faccueil d'enseignes naticnales.

Conformément & Farticle L 103-2 alinda 4 du code de FUrbanisme, les élus souhaitent associer les
habitants et les personnes ées par ce projet de urbain en engageant une
procédure de concertation sur Fopération de requalification des immeubles 3, 5 et 7 rue des

Bancs.

L'article L 1033 du code de I'Urbanisme précise que les modalités de Ia concertation sont
librement définies par le Conseil municipal, Slibérant de Ia Ville de Jean-d'Angély.

TELETRANSMIS AU

CONTROLE DE LEGALITE

sous e n° 017-211703475-20210126
2021_01_D5-DE

accusé de réception Sous-préfecture
le 28 janvier 2021

affiché le 29 janvier 2021 23

AR PREFECTURE

017-211703475-20210128-2021_01_D6-0E
Regu le 2940172021

Conseil municipal du 28 janvier 2021

La concertation se déroulera du 4 février 2021 jusqu'au 26 février 2021 selon les modalités
suivantes :

- la parution d’un avis dans un journal local et son affichage en mairie annongant la
concertation ;

- l'affichage de Ia présente délibération en mairie ;

- lamise en place du registre et du dossier de concertation préalable 3 Faccueil de la mairie
aux heures d'ouverture habituelles ;

- la mise & disposition du dossier de concertation préalable sur le site internet de a ville
wuw sngely.net

Le dossier de concertation préalable comprendra

- laprésents délibération ;
-l notice explicative ;
- le plan de situation ;
- le calendrier prévisionnel.

Alissue de Iz

, un bilan sera présenté aux &lus et mis & disposition du public.

Aussi, il est proposé au Conseil municipal

'approuver le périmétre de |2 concertation préalable et ses objectifs ;

- d'autoriser Mme la Maire & engager, en application de Fartide L 103-2 du Code de
VUrbanisme, Ia concertation sur Popération de requalification des immeubles situés au 3,
5 et 7 rue des Bancs ;

d'autoriser Mme |2 Maire & signer Fensemble des actes et pidces nécessaires & la mise en
place de cette concertation.

Le Conseil municipal, aprés délibération,

ADOPTE les propesitions de M. e Rapporteur, 3 la majorité des suffrages exprimés (27) :
* Pour:26

Contre : 1 [Patrick BRISSET)

Abstentions : 0

Ne prend pas part au vote : 0

Pour extrait conforme,
La Maire,

Conseillére régionale,
Frangoise MESNARD
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