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AVENANT N° 2 A LA CONVENTION POUR LA REHABILITATION
D’UN ENSEMBLE IMMOBILIER DE 6 LOGEMENTS LOCATIFS
SOCIAUX ET UN LOCAL A USAGE DE BUREAU

ENTRE :

LA SOCIETE D’ECONOMIE MIXTE IMMOBILIERE DE LA
SAINTONGE (SEMIS)

ET

LA COMMUNE DE SAINT JEAN D’ANGELY

FEVRIER 2018
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ENTRE :

La Commune de SAINT JEAN D’ANGELY représentée par Madame Frangoise MESNARD, agissant
en qualité de Maire, gfﬁnent habilitée & 1’effet des présentes aux termes d’une délibération du conseil
munﬂc%l ffﬁﬂ date. £.9. MARS. 206...... déposée a la Sous-préfecture de Saint Jean d’Angély le

Dénommé ci-aprés la Commune
D’une part,

ET:

La Société d’Economie Mixte Immobiliere de la Saintonge (SEMIS), S.A.E.M. au capital de
1 937 300 euros dont le siége social est a 'Hotel de ville de Saintes, immatriculée au SIREN sous le
numéro 526 080 023, représentée par Monsieur Jean-Philippe MACHON, Président Directeur
Général, et spécialement habilité a Peffet des présentes aux termes d’une délibération du Conseil
d’ Administration en date du .. ©S.AoY j.ZJLr‘{,

Dénommée ci-apres la SEMIS
D’autre part.

EXPOSE

Par convention en date du 16 janvier 1987 modifiée par avenant n°l en date du 22 mai 1991, la
Commune de SAINT JEAN D’ANGELY a confié a la SEMIS la réhabilitation d’un ensemble
immobilier de 6 logements locatifs sociaux et d’un local & usage de bureau et d’y assurer la gestion
locative.

I ressort de la convention précitée que les ensembles immobiliers reviennent a la commune 18 mois
aprés la derniére échéance des emprunts contractés pour la réalisation du programme soit le 31 aofit
2023. En contrepartie, le compte de la commune devra étre apuré.

La SEMIS dans le cadre de son plan de travaux 2017-2025, souhaite engager les travaux suivants pour
un montant estimatif de 117 728 €.

= Isolation des combles (amortissement sur 40 ans) : 2 844 € (2018)
= Travaux d’accessibilité (amortissement sur 40 ans) : 17285 €(2018)
=  Travaux dans la réserve et mise en sécurité électrique

(amortissement sur 40 ans) : 24 000 € (2018)
= Remplacement de la porte d’entrée (amortissement sur 20 ans) : 3937€(2018)
= Remplacement menuiseries extérieures (amortissement sur 20 ans) : 43 560 € (2020)
=  Remplacement de la ventilation (amortissement sur 20 ans) : 6 000 € (2020)
»  Mise en sécurité électrique (amortissement sur 20 ans) : 10 890 € (2020)
= Gros entretien (révision couverture, démoussage) : 4297 € (2018)
= Gros entretien (peinture des menuiseries extérieures + serrureries) : 4915 €(2019)

La durée restante sur la convention de dévolution ne permet pas d’amortir les travaux sur la durée
d’usage des immobilisations remplacées.

En effet, si nous réalisons les travaux sans avenants a la condition initiale, ils seront amortis sur la
durée restante a courir sur la convention et impacteront négativement le résultat du programme qui
sera mis au débit du compte de la Commune. Ce dernier, en nos livres, (garantie d’exploitation) est
débiteur de 27 735,56 € au 31/12/2016. De plus, & I’échéance de la convention, la commune devra
alors reprendre le capital restant de I’'emprunt contracté pour la réhabilitation et apurer le débit du
compte de la collectivité en nos livres.
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Aussi, afin de pouvoir réaliser ces travaux dans des conditions économiques acceptables pour la
Collectivité et la SEMIS, il est proposé de prolonger la convention de dévolution jusqu’au
31 mars 2048.

Le¢ présent avenant a done pour objet de définir les modalités de réalisation desdits travaux et leur
financement. '

Ceci exposé, il est arrété et convenu ce qui suit,

ARTICLE 1- OBJET

Le présent avenant a pour objet de définir les rapports entre los cocontractants & I'occasion de la
réalisation par la SEMIS de la réhabilitation déerite ci-aprés.

ARTICLE 2 — DESCRIPTION DE I’OPERATION DE REHABILITATION

s Plafond d’investissement

Le plafond maximum d’investissement a ¢été fixé a 122 000 €. Le prix de revient prévisionnel établi a
partir des estimations s’¢tablit & 117 728 € toutes taxes comprises.

o Dépenses relatives au relogement des locataires

Les travaux peuvent étre réalisés en site occupé.

» Financement global de I’opération

% La réhabilitation sera financée en partie par un emprunt Prét a I’ Amélioration (PAM) de la
Caisse des Dépdts et consignations sur 25 ans d’un montant maximum de 45 223 euros,

Emprunt PAM
LY (67112 | S 45 223 euros
= Duréetotaleduprét.............oooo 25 ans
= Périodicités des échéances................coeeivein annuelles
" Index de réviSion ...ooviv it iiri i e Livret A
= Taux d’intérét actuariel annuel........................ Taux du livret A en vigueur &

la date d’effet d’acheévement des travaux majoré de 60 pdb (+ 0.60%)

¢ Etude prévisionnelle

Pour I’étude, il a été considéré que tous les travaux étaient achevés au 31/12 de 'année de leur
réalisation et qu’ils entraient en amortissement au 1* janvier de ’année suivante.

Hypothéses de projection

IRL 1,6%

Inflation 1,6%

Impayé 1,86%

Entretien courant 10,0%

Gros Entretien 4,4%

Frais de gestion 7.0%

Autres charges (assurance, location, CGLLS...) 4.0%
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ARTICLE 3 — ENGAGEMENTS DE LA SEMIS

La SEM prend I’engagement de réaliser le programme décrit ci-dessus sous réserve du respect du
plafond d’investissement aprés résultat des appels d’offres et de I’obtention :

» De I’accord de la Commune sur les termes des présentes,

» De 'autorisation de travaux,
» De l'accord du Conseil d’Administration de la SEMIS sur la présente convention et les

modalités de financement des travaux,
% De I’accord de la Commune pour la garantic de I'emprunt a souscrire auprés de la Caisse des

Dépdts et Consignations,
» Et plus généralement de toutes autorisations administratives nécessaires a cette opération.

ARTICLE 4 - ENGAGEMENTS DE LA COMMUNE DE SAINT JEAN D’ANGELY

La Commune prend les engagements suivants :

e De prolonger le bail emphytéotique d’une durée de 25 ans ;
e De garantir I’'emprunt que la SEMIS sera amenée a contracter pour la réalisation des travaux.

ARTICLE 5 - CONTESTATIONS

Les contestations qui pourraient s’élever entre la Commune et la SEM au sujet de I’exécution de la
présente convention seront de la compétence du tribunal administratif.

ARTICLE 6 — ENREGISTREMENT

Tous les frais d’enregistrement ou de timbres relatifs au présent contrat seront a la charge de la partie
qui requiere cette formalité.

ARTICLE 7 — ELECTION DE DOMICILE

Pour I’élection des présentes, les parties élisent domicile :
e La Commune : Hotel de Ville, 17400 SAINT JEAN D’ANGELY
e La SEMIS, en son siége social, Hotel de Ville - 17100 SAINTES

Fait a Saintes, le. .Oé..ClJJ:'.LP. . oj@\&

la Commune de SAINT JEAN D’ANGELY, Pour la SEMIS,
i Le Président Directeur Général,




