Y 4
dlﬁ n ge ly Saint Jean d’Angély, le = 8 MARS 2024
ACTE :
Publiéle: - B MARS 2024 Monsieur Yannick PETIT
Notifiéle: ~ B MARS 2024 74 rue Val de Boutonne

Transmis au Controle de Légalité 17400 VOISSAY

le: - § MARS 202k

PERMIS DE CONSTRUIRE

N° PC 17347 23 Z0034
DELIVRE PAR LA MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Descriptif de la demande :
Dossier déposé le 13/12/2023 avis de dépét publié le : 20/12/2023
Nature des travaux :
% Construction d'une maison d’habitation
Sur un terrain situé : 65b Chaussée de I'Eperon - 17400 SAINT JEAN D'ANGELY
Cadastré : AE1394, AE1395
Surface de plancher créée : 115,20 m? Destination : habitation

La Maire :
Vu la loi du 31 décembre 1913 relative a la protection des monuments historiques,

Vu la loi n° 82-213 du 02 mars 1982 modifiée relative aux droits et libertés des communes, des
départements et des régions,

Vu la loi n° 83-08 du 07 janvier 1983 relative a la répartition des compétences entre les communes, les
départements, les régions et I'Etat, complétée par la loi n® 83-663 du 22 juillet 1983,

Vu la loi n° 2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la liberté de la création, a l'architecture et au patrimoine
(LCAP),

Vu le décret n® 83-1261 du 30 décembre 1983 relatif aux permis de construire,

Vu le décret n° 85-893 du 14 ao(t 1985 relatif aux modalités d'établissement par les communes et les
établissements publics de coopération intercommunale de statistiques en matiére d'urbanisme,

Vu l'arrété municipal du 28 décembre 2011 approuvant la révision de la Zone de Protection du Patrimoine
Architectural, Urbain et Paysager (ZPPAUP),

Vu l'arrété préfectoral n° 13-3159 du 26 décembre 2013 portant création et délimitation d'un secteur
sauvegardé sur la commune de Saint Jean d'Angély,

Vu l'arrété n° 05.17.099/486 du 19 octobre 2005 du Préfet de Région Poitou-Charentes définissant les
zones géographiques au regard de I'archéologie préventive sur la commune de Saint Jean d'Angély,

Vu le code de I'urbanisme, notamment les articles L.313-1, L.421-1 et suivants, R.313-1, R.313-17, R.421-1
et suivants, R.423-51,

Hatel-de-Ville - BP 10082

17415 Saint-Jean-d'Angély cedex
Tél. . 05 46 59 56 56

Fax : 05 46 32 29 54
www.angely.net

page 1/6



Dassier n* PC 17347 23 20034 décision

Vu le code du patrimoine, notamment les articles L.631-1 a L.631-5, L.632-1 a L.632-3, R.523-17,

Vu le plan local d'urbanisme (PLU) approuvé le 9 février 2012 mis en révision le 28 mai 2015, la
modification simplifiée n° 1 approuvée le 19 septembre 2013, la modification simplifiée n° 2 approuvee le
12 décembre 2013, la modification simplifiée n® 3 approuvée le 4 octobre 2018, la modification simplifiée
n° 4 approuvée le 26 septembre 2019, la modification simplifiée n°® 5 approuvée le 29 juin 2023, la
modification n° 1 approuvée le 9 mars 2023 et notamment le réglement de la zone UBp,

Vu la demande de permis de construire susvisée et le dossier qui ['accompagne,

Vu le Certificat d’Urbanisme Opérationnel n° 0173472370040 délivré le 12 avril 2023,

Vu le Permis d’Aménager n° 0173472370003 délivré le 26 septembre 2023,

Vu l'accord assorti de prescriptions émis le 17 janvier 2024 par I'Architecte des Batiments de France,
Considérant que le projet porte sur un immeuble situé dans le périmetre du site patrimonial remarguable,

Considérant que le projet, en I'état, n'est pas conforme aux regles applicables dans le site patrimonial
remarquable ou porte atteinte a sa conservation ou a sa mise en valeur, mais qu'il peut y étre remédié sous
réserve de respecter les prescriptions émises par I'Architecte des Batiments de France,

ARRETE

ARTICLE 1°" : Le permis de construire est ACCORDE pour le projet décrit dans la demande sus visée et avec
les surfaces indiquées.

ARTICLE 2 : Ledit permis est assorti des prescriptions suivantes :

’acces a la parcelle sera commun avec la parcelle AE1358p, une servitude de passage devra étre établie
entre les deux propriétaires.

La construction sera implantée en stricte limite séparative sans débord d'ouvrage (toiture et fondation) sur
le fond voisin.
A cet effet, il sera placé un chéneau en téte de mur pour recueillir les eaux pluviales du versant.

Tous travaux entrepris en limite et sur le domaine public départemental devront faire I'objet d'une
demande d’arrété d’alignement et d’une autorisation de voirie (autorisation d’accés..) aupres du
Département de la Charente-Maritime (les imprimés de demande d’interventions sur le domaine public
sont disponibles sur le site charente-maritime.fr).

Une Déclaration de Travaux et une Déclaration d’Intention de Commencement de Travaux devront étre
déposées si les travaux nécessitent la réalisation de tranchées, I'utilisation d’engins de levage, etc....

Les renseignements sont disponibles sur le site reseaux-et-canalisations.gouv.fr.

Le stationnement des véhicules automobiles et des deux roues devra étre assuré en dehors des voies
publiques.

Les plantations existantes devront étre maintenues ou remplacées par des plantations équivalentes.

Les surfaces libres de toute construction devront étre plantées et entretenues.
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PRESCRIPTIONS DE L’ARCHITECTE DES BATIMENTS DE FRANCE :

COUVERTURE :
La couverture sera constituée de tuiles creuses ou a emboitement en terre cuite, de tons mélangés et

posées sans ordre. Les tuiles béton ne sont pas autorisées.

Il n'y aura pas de débordements de toit sur les murs pignons.

Les scellements de tuiles seront réalisés au mortier de chaux naturelle blanche et sable coloré (faftage,
égouts, rives).

La gouttiere de forme demi-ronde et les descentes éventuelles seront réalisées en zinc.

MACONNERIE :

Les murs seront enduits avec un mortier de tonalité de la pierre du pays. La surface sera traitée simplement
de maniére homogéne sans motifs particuliers.

Les enduits seront talochés, lissés ou grattés fins, de couleur locale.

Les angles seront dressés sans baguette.

MENUISERIES :
Les menuiseries (chassis ouvrants et dormants) seront posées environ entre 15 et 20 cm en retrait du nu

extérieur du mur.
Les fenétres visibles depuis I'espace public seront pourvues de volets en bois a lames verticales se rabattant

en fagade, sans barre ni écharpe oblique.
Les coffres de volets roulants ne seront pas visibles en facade et devront étre peint dans la teinte des

menuiseries.

PRESCRIPTIONS DE LA SAUR :
Le projet est desservi en eau potable et en assainissement.

Eau potable :
En application du réglement de la fourniture d'eau potable, la distribution en eau du projet sera autonome.

Il sera pourvu d'un compteur individuel équipé d'un robinet d'arrét et d'un robinet purgeur montés sur
douilles filetées et parfaitement démontables, posés dans les parties communes d'acces facile pour les
agents de la SAUR.

Une demande d'abonnement sous forme de « facture contrat » sera souscrite aupres du service clientele
SAUR.

Assainissement ;

Préalablement au démarrage des travaux, le pétitionnaire devra transmettre a la SAUR une demande de
raccordement au réseau d'assainissement.

Les eaux pluviales seront séparées des eaux usees.

Un tuyau d'évent sera mis en place et positionné sur le point le plus haut pour chaque logement.

Le raccordement du projet par gravité ne sera autorisé que si le niveau de la plate-forme de la maison a
une altitude supérieure ou égale a celle de la voie publique. A défaut, le demandeur devra installer une
station de relevage privative équipée d'un clapet anti-retour.
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PRESCRIPTIONS D’ENEDIS :
La présente autorisation est délivrée pour une puissance de raccordement de la construction au réseau

public d'électricité fixée a 12 kVA monophasé conformément a I'avis d'ENEDIS joint au présent arrété.
Cette réponse reste valable pendant la durée de validité de ['autorisation d'urbanisme.

La parcelle est surplombée par une ligne électrique aérienne ou traversée par un cdble électrique
souterrain, les constructions érigées sur ce terrain devront donc respecter les distances réglementaires de
sécurité décrites dans Parrété technique du 17 mai 2001. Si ces constructions ne pouvaient se trouver a
distance réglementaire des ouvrages, alors ceux-ci devront étre mis en conformité. Dés I'acceptation de
'autorisation d’urbanisme, le pétitionnaire devra demander une étude a Enedis pour déterminer les
solutions techniques et financiéres a mettre en ceuvre.

PRESCRIPTIONS COMMUNALES PERMANENTES :

|’évacuation des eaux pluviales sera réalisée sur la parcelle.

Les dégats occasionnés & la voirie ou au trottoir devront faire I'objet d’'une remise en état par le
demandeur.

La présente autorisation ne dispense pas le pétitionnaire de solliciter une autorisation de voirie
aupres des services techniques de la Ville, dans I'hypothése ol la réalisation des travaux nécessiterait
la pose d’un échafaudage, la modification du trottoir, le stationnement d’un véhicule de chantier .....

L'adjoint a la Malpe délégué a l'urbanisme,
Jean MOUTARDE

Pour information :

Le projet de construction est soumis & taxes d’urbanisme. Une lettre d’information vous sera transmise
ultérieurement.
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NOTA : Le pétitionnaire est informé qu'il nest conseillé de débuter les travaux qu’apres I'expiration du
délai de recours, soit deux mois aprés I'affichage du présent arrété sur le terrain.

NOTA : Par décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du
territoire francais, la commune de Saint Jean d’Angély a été classée en zone de sismicité modérée (niveau
3). Conformément a I'article R.563-5 du code de I'environnement des mesures préventives, notamment des
régles de construction, d'aménagement et d'exploitation parasismiques, sont appliquées aux batiments,
aux équipements et aux installations de la classe dite " a risque normal " situés dans les zones de sismicité
2, 3, 4 et 5, respectivement définies aux articles R.563-3 et R.563-4. Des mesures préventives spécifiques
doivent en outre étre appliquées aux batiments, équipements et installations de catégorie IV pour garantir
la continuité de leur fonctionnement en cas de séisme.

Conformément aux dispositions de I'article R.462-4 du code de I'urbanisme, dans les cas prévus par les 4°
et 5° de l'article R.125-17 du code de la construction et de I'habitation, la déclaration d'achéevement est
accompagnée du document prévu a l'article L.122-11 de ce code, établi par un contrdleur technique
mentionné a I'article L.125-1 de ce code, attestant que le maitre d'ouvrage a tenu compte de ses avis sur le
respect des régles de construction parasismiques et paracycloniques prévues par l'article L.563-1 du code
de I'environnement.

NOTA : Conformément a I'article R.462-4-1 du code de I'urbanisme, dans les cas prévus a l'article R.172-2
du code de la construction et de I'habitation, la déclaration d'achévement est accompagnée d'un document
établi par I'une des personnes habilitées, telles que mentionnées a |'article R.122-25 de ce code, attestant,
pour chaque batiment concerné, la prise en compte de la réglementation thermique par le maitre d'ceuvre
ou par le maitre d'ouvrage, selon les cas prévus par |'article R.122-24 du méme code.

NOTA : Par arrété préfectoral n° 02-2012 du 10 juin 2002, le territoire de la Charente Maritime a été
déclaré zone contaminée par les termites et autres ennemis du bois. Lors de toute nouvelle construction le
sol et les matériaux utilisés devront faire I'objet d’un traitement spécifique. Il est de votre responsabilité de
vous mettre en conformité avec cette réglementation.

La présente décision est transmise au représentant de I’Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2
du code général des collectivités territoriales.

INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT - INFORMATIONS A LIRE ATTENTIVEMENT

DELAIS ET VOIES DE RECOURS : le (ou les) demandeur peut contester la |égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la
date de sa notification. A cet effet, il peut adresser un recours contentieux au tribunal administratif de Poitiers (15 rue de Blossac —
CS 80541 — 86020 POITIERS CEDEX) ou en le déposant en ligne sur I'application Télérecours (https://www.telerecours.fr/). Il peut
également saisir d’un recours gracieux 'auteur de la décision ou d’un recours hiérarchique le Ministre chargé de I'urbanisme ou le
Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit alors étre
introduit dans les deux mais suivant la réponse (I'absence de réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
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DUREE DE VALIDITE : par application du décret n® 2016-6 du 5 janvier 2016 :

- Le délai de validité des permis de construire, d’aménager ou de démolir et des décisions de non-opposition & une déclaration
préalable portant sur des travaux est porté a TROIS ans.

- L'autorisation peut &tre prorogée deux fois pour une durée d'un an si les prescriptions d’urbanisme de tous ordres et le régime
des taxes et participations n'ont pas évolué. Vous devez adresser votre demande de prorogation en deux exemplaires par pli
recommandé ou déposée a la mairie deux mois au moins avant I'expiration du délai de validité conformément aux articles
R.424-21 3 R.424-23 du Code de |'Urbanisme.

ATTENTION I’autorisation n’est définitive qu’en I'absence de recours ou de retrait :

- dans le délai de deux mois a compter de son affichage sur le terrain, sa légalité peut &tre contestée par un tiers. Dans ce cas,
I"auteur du recours est tenu d’en informer le (ou les) bénéficiaire(s) ainsi que 'autorité qui I'a délivrée au plus tard quinze jours
apreés le dépot du recours.

- dans le délai de trois mois aprés la date de I'autorisation, I'autorité compétente peut la retirer, si elle I'estime illégale. Elle est
tenue d’en informer préalablement le (ou les) bénéficiaire(s) et de lui permettre de répondre a ses observations.

AFFICHAGE : Conformément a l'article R. 424-15 du Code de I'Urbanisme « Mention du permis explicite ou tacite ou de la
déclaration préalable doit étre affichée sur le terrain, de maniére visible de I'extérieur, par les soins de son bénéficiaire, dés la
notification de I'arrété ou dés la date a laquelle le permis tacite ou la décision de non-opposition a la déclaration préalable est
acquis et pendant toute la durée du chantier. Cet affichage mentionne également I'obligation, prévue a peine d’irrecevabilité par
I'article R 600-1, de notifier tout recours administratif ou tout recours contentieux a l'auteur de la décision et au bénéficiaire du
permis ou de la décision prise sur la déclaration préalable. En outre, dans les huit jours de la délivrance expresse ou tacite du
permis ou de la décision de non-opposition & la déclaration préalable, un extrait du permis ou de la déclaration est publié par vaie
d’affichage a la mairie pendant deux mois... »

COMMENCEMENT DES TRAVAUX : les travaux peuvent démarrer aprés avoir :
- adressé a la mairie, en deux exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier

- installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier un panneau visible depuis la voie publique décrivant le projet. Le modéle
de panneau, conforme aux prescriptions des articles A.424-15 a A.424-19 est disponible sur le site internet urbanisme du
gouvernement.

DROITS DES TIERS : I'autorisation est délivrée sous réserve du droit des tiers. Elle a pour objet de vérifier la conformité du projet
aux régles et servitudes d’urbanisme. Elle n’a pas pour objet de vérifier que le projet respecte les autres réglementations et les
régles de droit privé. Toute personne s'estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d’autres dispositions de
droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux civils, méme si I'autorisation respecte les régles d’urbanisme.

OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doit étre souscrite par la personne
physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la présomption établie par les articles
1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1 et suivants du code des assurances.
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